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1.1. GIRIS VE AMAC

Bu kitapcik, VIAPORT ALIS VERIS MERKEZI'NDE KIRALANAN alanlarda KiRACI tarafindan
yaptirilacak olan insaat ve dekorasyon islerinde uyulmasi gerekli tasarim ilkelerini ve bu islerle ilgili
kurallari topluca tanimak amaci ile hazirlanmistir. Bu kriterler ve kurallar kira szlesmesi ile birlikte
gegerlidir. KIRACILAR bu belgenin icerigini tam olarak bilmek, anlamak ve bu icerige uymakla
yukamliddar.

Bu sartnamenin amaci, yapi iginde yer alacak Kiraci faaliyetlerinin, kiralanan yerde yapiminin genel
gOrintisu ile uyum icinde ve en verimli sekilde ylrittlmesi ve ydnetim ile kiraci acisindanortak
cikarlarin  maksimum dlizeyde korunmasini saglamaktadir. Dekorasyon sartnamesi tim
maddeleri ile bir biittinddr. Disiplinler arasi koordinasyonun saglanmasi iin boliinerek kullanilamaz.
Bu sartname taraflar arsinda yapilan kira sdzlesmesinin eki ve ayrilmaz bir pargasidir. Bu
sartnamede yer almayan hususlarda kira s6zlesmesinin hikiimleri aynen ve tamamen gegerlidir.

Sartname ile sdzlesme hikimlerinin gelismesi halinde ise ydnetim lehine olan hikim gegerli
olacaktir.

1.2. TANIMLAR
KIRALAYAN: Yenisehir Mahallesi Dedepasa Caddesi No: 2 Kurtkdy Pendik ISTANBUL Adresli
VIAPORT A.V.M'nde Bagimsiz bolimi (leri) kiraya veren tiizel kisiler.

YONETIM: insaat kurallar ve diizeni ile ilgili tiim sorularin, karsilikl gériisme konulari ile ilgilenmek
ve yonlendirmek (zere, kiralayan tarafindan belirlenecek olan tiizel kisi.

KIRACI :Yenisehir Mahallesi Dedepasa Caddesi No: 2 Kurtkdy Pendik ISTANBUL Adresli VIAPORT
A.V.M'nde yer alan bagimsiz bolim (leri) kiralayan gercek veya tiizel kisi.

KIRALANAN YER: Yenisehir Mahallesi Dedepasa Caddesi No: 2 Kurtkdy Pendik ISTANBUL Adresli
VIAPORT A.V.M’nde yer alan Ana Sézlesmede bagimsiz bolim no’su belirlenen magaza alani.

YAPI: Kiralanan yerin icinde bulundugu, Istanbul ili, Pendik Ilcesi, Yenisehir Mahallesinde kain,
tapunun 2-3 pafta 1773 parsel numarasinda kayith arazi igerisinde yer alan VIAPORT olarak anilan
tasinmazin butdnd.




2.1. GENEL HUSUSLAR VE YUKUMLULUKLER

2.1.1. YONETIMIn Yetkileri

«YONETIM KIRACI ile kiralayan arasindaki tiim koordinasyonu saglar. Bu kapsamda, KIRACI tiim
proje ve teknik dokiimanlari, YONETIM'E iletir ve YONETIM’IN onayi ve gériisii dogrultusunda
hareket eder.

«KIRACI'YA ait tiim proje ve teknik dokiimanlar YONETIM tarafindan onaylanir. Onaylanan proje ve
teknik dokiimanlara aykiri faaliyetler YONETIM'CE durdurulur ve gerekli hallerde 8.1. maddesindeki
cezai hukimler uygulanir.

«YONETIM KIRACI'YA ayriimis alanlara, binanin diger kisimlarina hizmet edecek herhangi bir
tesisat, kanal, imalat vs. gibi isleri yapmak ve bu amagla kiralik alana girmek hakkina sahiptir.
«KIRACI'NIN kiraladigi alanlarin tiimiinde ulusal ve uluslararasi normlara uygun TSE, CE, NFBA
vb... kabul gérmis malzeme kullaniimasi zorunludur.

«YONETIM vyapilan isin diger KIRACI'LARIN iscileri ile calistigini veya problem yarattigini saptarsa
sorun yaratan firma ve bireyleri sahadan uzaklastirmaya yetkilidir. Yukarda belirtilen durum igin
YONETIM KIRACI'YA 3 ( ii¢ ) giin énceden yazili bir uyar verecektir. KIRACI 24 saat icerisinde
durumu degerlendirip, YONETIMI tatmin edecek sekilde diizeltecektir. Sorun 24 saat icerisinde
giderilmez ise YONETIM isi durdura bilir veya KIRACI miiteahhidini santiyeden uzaklastirabilir.

2.1.2. Dekorasyon Isleri Baslangi¢ Toplantisi

eDekorasyon igleri baglangic toplantisi, dekorasyon isleri faaliyetine baslamadan dnce yapilmalidir.
Bu toplantida KIRACI tarafindan, YONETIM’E onaya sunulacak dokiimanlar listesi asagida
tanimlanmistir.

1. Dekorasyon i akis programi KIRACI 6ngériilen siirede ve diizende gerekli kontrollerin yapilacagi
tarihlerin belirlendigi detayli bir is akis programi hazirlar ve YONETIM’IN onayina sunar.

2. KIRACI'NIN ve tiim tageronlarin sirket bilgi ve telefonlari, sigorta ise giris bildirge orijinalleri,
3. KIRACI'NIN ve tiim taseronlarin ¢alisma izinleri,
4. ALL RISK sigorta dokiimanlari.

«YONETIM tarafindan incelenen bu evraklar icin KIRACI'YA yazili onay verilir. Bu evraklar
tamamlanmadan KIRACI, sahada dekorasyon faaliyetlerine baglayamaz ve belirlenen siirede tam
olarak tamamlanmasi durumunda, KIRACI'YA yazili uyari yaptiktan sonra, YONETIM'IN 8.1.
maddede yer alan cezai hikiimleri ve yaptirimlari uygulama hakki saklidir.

e Bu toplanti sirasinda YONETIM tarafindan kiralanan yerin yapi ile iliskisini gésteren mimari
projesi tek kopya halinde cad ortaminda KIRACI'YA verilir. KIRACI'YA teslim edilen tiim projeler
bilgi amaglidir. KIRACI, Kiralanan yer ile ilgili kendi hazirlayacagi dekorasyon uygulama projesini
yerinde 6lcl alarak mevcut duruma gore hazirlamakla yikimladur.

2.1.3. Sigorta Zorunluluklar
«KIRACI dekorasyon isleri sirasinda yapacadi is ve bunlarin muhtevasi ile kendi calistirdigi
herhangi bir tageron ve calisani icin; YONETIM'IN kabul edecedi bir sigorta sirketine YONETIM'I




lehtar gdstermek sureti ile ALL RISK sigorta yapmak mecburiyetindedir. KIRACI sigorta muhafiyeti
disinda kalan, sigorta limitlerini asan veya sigorta teminati kapsami disinda kalan tazminattan da
sorumlu olacaktir.

2.1.4. isci Saghg, Is Giivenligi ve Yangin Giivenligi Ile ilgili Zorunluluklar

« KIRACI bina icerisinde dekorasyon islerinde calistiracadi personelin savcilik temiz kaditlarini, ise
baslamadan énce YONETIM'E teslim etmelidir. S6z konusu personel; tanitma kartlarini yakalarinda
bulunduracak, isci saghgi ve is giivenligi agisindan calisma kiyafeti konusunda YONETIM'IN
koydugu kurallara uyacaktir. Bu husus KIRACI'NIN sorumlulugundadir.

«KIRACI, imalatlari yaparken gerek dogrudan dogruya, gerekse taseronlar aracilidi ile calistiracadi
elemanlar ile ilgili her tirli hukuki sonug ve yansimalardan kanun ve akitlerden dogacak
tazminatlarin 6denmesinde kesin olarak kendisi sorumlu olacaktir. Olabilecek is kazalarinda gerek
iscilere ve gerekse Ugclincil sahislara verilebilecek zararlar ve dodabilecek her tiirlli tazminatlarin
ddenmesi tamamen KIRACI'YA aittir.

Calismalar sirasinda her tiirlii is emniyet tedbirleri KIRACI tarafindan saglanacaktir ve “Yangin
ve Is Giivenligi Prosediirlerine” uyulmasi zorunludur. Bu kapsamda, calisilan mahallerde en az bir
adet alti kg'lik kimyasal kuru tozlu yangin séndiirme cihazi hazir bulundurulacaktir ve 200 m? asan
alanlarda her 200 m? igin 1 adet yangin sdnduiriict etkilenecektir. Seyyar aydinlatma elemanlari
korumali tiipte olacaktir.

eKaynak, lehim, kesme ve benzeri sicak ve alevli calismalar icin YONETIM'E yazili izin bagvurusu
yapilarak calisilacaktir. S6z konusu calismalara iliskin kosullar YONETIM'CE tespit edilip KIRACI'YA
bildirilir.

eYangin ve is glivenligi prosedirlerine uymayan veya uygun ekipman kullanmayan kisiler ve
imalatlari derhal durdurularak sahadan uzaklastirilacaktir. Bu kapsamda is yerinde ilgili yasa,
tliziik, yonetmelikler ve diger mevzuat uyarinca gerekli her tiirlii emniyet isci saghdi ve is givenligi
tedbirlerinin alinmasindan ve bunun her tiirlii idari, hukuki, mali, cezai vb. sonuclarindan KIRACI
sorumludur.

«Santiyede piknik tlpu ve benzeri tehlike iceren ekipmanlarin ve elektrikli isiticilarin bulundurulmasi
kesinlikle yasaktir.

«Bitisik komsu duvarlara herhangi bir bosluk mevcut ise veya yeni agilacak olursa (kanal, elektrik
tavasi vb... imalat duvar gegisleri icin) KIRACI tarafindan diger béliimiin yangin giivenligi icin
kapatilacaktir.

«Dekorasyon calismalarina baslamadan evvel YONETIM'E haber verilecek, alevli ¢alismalarin
yapilacadi saatler bildirilecektir.

«YONETIM'DEN daha 6nceden gerekliizin alinmadan KIRACI tarafindan kendi isleri icin YONETIM'E
ait taslyici sisteme higbir miidahale yapilamaz. Yapilacak degisikliklerin, YONETIM'E sunulacak
gizimlerin ve ingaatin ana bina bitlnligind bozmayacadini ifade eden raporun hazirlanmasi
icin lisansli bir miihendis veya mimarin KIRACI tarafindan masrafi KIRACI'YA ait olmak lizere ise
alinmasi gerekebilir. KIRACI icin gerekli tiim striiktiirel islev, YONETIM tarafindan incelenerek

onaylanmalidir. Tasarim ve inceleme ile ilgili tiim masraflar KIRACI'NIN tarafindan karsilanir.




2.1.5. Kanunlara ve Yonetmeliklere Uyma Zorunlulugu

«KIRACT'LAR, tiim Kanunlara, Yonetmeliklere, Kisitlamalara ve tiim yetkili makamlarin gerekliliklerine
uymak zorundadirlar. Bu gerekliliklerinin icinde, sadece bunlarla sinirli olmaksizin, YONETIM PLANI,
Belediye nizamlari, Yonetmelikleri, Ruhsat gerekleri de bulunur. Yukaridakilerle uyumlu olmadig
saptanan tiim is ve uygulamalardan ve bunlarin sonuglarindan KIRACI sorumludur.

2.1.6. Santiye Giris-Cikiglari ve Calisma Saatleri

«KIRACI, YONETIM tarafindan hazirlanan santiye calisma diizeni ve kurallarina uymak zorundadirr.
«KIRACI, daha 6nce YONETIM tarafindan belirlenerek bildiriimis calisma saatlerinin disinda mesai
izin formu doldurur ve bunu YONETIM'E onaylatir.

«KIRACI'LAR ve calisanlari, santiyeye, YONETIM tarafindan belirlenen girislerden girip cikabilir.
«KIRACI dekorasyon isleri sirasinda ambar, depo, isci yemekhanesi, yatakhanesi, santiye tesisleri
gibi mobilizasyona ydnelik calismalarini yapi disinda veya kendi kiralik alanin da organize edecektir.

2.1.7. Santiye Giivenligi

«KIRACI saha giivenligini saglamak amaci ile Yangin ve Is Giivenligi Prosediirii Yénetmeliklerine,
santiye diizeni ve kurallarina uymak zorundadir.

«YONETIM genel proje saha giivenliginden sorumludur.

«KIRACI'LAR is siiresince kendilerine ait kiralanan yerin giivenliginden sorumludur. KIRACI
tarafindan getirilecek tiim malzeme, aletler vs. KIRACI'LAR tarafindan depolanacak ve giivence
altina alinacaktir.

«YONETIM hicbir sekilde kiralanan yerin giivenliginden insaat éncesinde, sirasinda ve sonrasinda
sorumlu degildir.

«KIRACI santiye siiresince acil durumlarda kullaniimak iizere, kiralanan yere tim kapall mahallere
giris imkani veren anahtarlari, YONETIME vermekle yiikiimltdir. (Acilistan sonrada YONETIM'E
tim anahtarlar yangin vb. acil durumlarda kullanilmak lizere teslim edilmelidir.)

eYaplya giren tiim gorevliler, araclar, malzemeler YONETIM'IN koydugu kurallar cercevesinde
giivenlik kontroliinden gegmek zorundadir. Ayrica YONETIM gerekli goriir ise istedikleri mekani ve
eklentisini denetleme yetkisine sahiptir.

2.1.8. Gecici Kapama ve Gegici Tabela ile Ilgili Hususlar

«Dekorasyon igleri siiresince kiralanan yer, KIRACI tarafindan gegici olarak kapatilacaktir. Bu gegici
kapama bagimsiz bélim sinirlarina gikmayacak sunta, mdf, Algipan vb. malzemeler kullanilarak
ve carsl genel konseptine uygun olarak tasarlanacak ve tim cephede devamlilik gdstererek
saglanacaktir. Bu tiir kapamalarin anahtarlarinin da bir kopyasi YONETIM'E teslim edilecektir.
«KIRACI yapacadi kapama izerine YONETIM’DEN onayli gegici tabela asabilir.

*Gegici kapatma yapilan malzemeler yapi sokak alanlarinin malzemelerine zarar verecek sekilde
olmaz ve Uzerlerine monte edilemez.

«KIRACI, kiralanan yerde gecicide olsa disaridan goriinen veya sarkan levha, tabela asamaz.
Guvenlik nedeni ile olsa dahi, binanin mimari yapisini ve estetigini bozacak eklenti yapamaz.




2.2.INSAAT SAFHASI

2.2.1. Malzemelerin Depolanmasi Girisi Cikisi ve Istifleme

«Tiim insaat malzemeleri KIRACI'YA ait alanlarda depolanmalidir. Servis koridorlarinda, ortak
alanlarda, bos kiralik alanlarda ve benzeri yerlerde depolamaya izin verilmez. Yanici veya tehlikeli
maddeler bina icinde depolanamaz. Kullanilmasi gereken yanici/tehlikeli maddeler, her tirll
emniyet tedbirleri alinarak o glin iginde kullaniimali ve o gln iginde yapidan gikariimaldir. Bu
kurallara uymama durumunda tiim malzemeler YONETIM tarafindan masrafi KIRACI'YA ait olmak
lizere binadan ¢ikarilacaktir. Kirllgan, ana yapiya zarar verecek malzemelerin tasinmast YONETIM'IN
kontroliinde ve izni ile yapiimalidir.

«Malzeme girigleri, yatay ve diisey tagima giizergahlari YONETIM tarafindan belirlenmistir. Bu
glizergahlar disinda malzeme girisi ve taginmasina izin verilmeyecektir.

«Diisey yiik tasimalari, YONETIM tarafindan izin verilen saatlerde ve izin verilen giizergahlarda
yapilir. Kum, Cimento vb. malzemeleri tagima islemi sirasinda kullanilacak el arabasi veya benzeri
tasima araglari kesinlikle lastik tekerlekli olacaktir. Ayrica bu araglarin garpma kenarlari lastik
korumali olacaktir.

eMerdiven bosluklarindan malzeme ¢ekmek, atmak vb. kesinlikle yasaktir.

«Tasima sirasinda meydana gelebilecek her tiirlii hasar KIRACI tarafindan karsilanir.

«KIRACI santiye dahiline malzeme getirmek veya cikartmak icin en az {i¢ giin ncesinden malzeme
cinsi miktar taslyacak kisilerin isimleri, tagimayi gergeklestirecek aracin cinsi plakasi, tahmini giris
ve cikis saatlerini YONETIM'E bildirilecektir.

2.2.2. Bitisik Mekanlarda Insaat Isleri

«KIRACI, kendi ingaat faaliyetleri veya malzeme hazirliklarinda, ana bina alanlarini veya diger kiralik
alanlari kullanamaz. KIRACI yapilacak tiim ingaat islerini kendisine ait kiralanan yerde yapmaktadir.
Eder delik delme, borulama gibi bir takim sebeplerle bitisik mekanlara girilmesi gerekiyorsa,
YONETIMIN yazili onayi ve YONETIM yetkililerinin gézetiminde bu imalatlari gerceklestirecektir.
«Komsu mahallerdeki olasi zararlarin tamiri, dizeltiimesi veya bu mekanlarin insaat sirasinda
gdzlenmesi icin gerekli olan giivenlik vb. hususlara iliskin tiim masraflarin karsilanmasi KIRACI'LARA
aittir. Aksi takdirde YONETIM bu masraflari KIRACI adina yapar ve KIRACI'YA fatura eder.

2.2.3. Gegici Isitma Havalandirma ve Sogutma, Su Temini

eHer KIRACI, ingaat sirasinda, kiralanan yerin 1sitma, havalandirma ve sogutma unitelerini temin
ederek mekanlarina gerekli havayi saglamak igin kalici alt yapi tesisat ve imalatlarini yapmakla
yukimladdar.

«Isitma ve Havalandirma projelerini uygulamaya baglamasi icin YONETIM'IN onayi gereklidir.
eTozlu, dumanli, gazh vb. imalatlar ( tag kesimi vb.) yapi sinirlari disinda gergeklestirilecek ve imalat

alanina hazir getirilecektir. Kiralanan yerde yapilmasi gerekli toz, duman, gaz gikaran imalatlar igin
YONETIM'DEN izin alinacak ve YONETIM yetkililerinin gézetiminde gerceklestirilecektir.

«Sahada gecici olarak kullanilacak su mevcuttur. KIRACI suyu YONETIMIN izni ve koordinasyonu
ile bedeli karsihidi suyu alabilir.




2.2.4. Gegici Tuvaletler, Gegici Giig ve Aydinlatma

«YONETIM tarafindan gerekli bélgelerde KIRACI taseronlarinin  kullanimi icin tuvaletler
belirlenecektir. Yapi icinde bagka tuvaletlerin kullaniimasina izin verilmeyecektir. Atiklarin, atik
kimyasal maddelerin ve insaat artiklarinin klozetlere lavabolara ve yer siizgeclerine dékilmesi
yasaktir.

«insaat safhasinda kullanilacak ekipmanlar ve aydinlatma icin gerekli elektrik enerjisinin, gegici
santiye panosu araciligi ile kullanilmasi mimkindyir.

«KIRACI, kiralanan yerde yapacagl dekorasyon calismalari sirasinda kullanilacag, lizerinde
diizme sayag, kacak akim rolesi vb. cihazlar bulunan gegici santiye panosunu temin edecektir.
Santiye panosu ile kiralanan yere ait pano arasindaki kablaj KIRACI'YA aittir. Her tiir elektrik
gideri KIRACI'YA aittir. KIRACI gecici elektrik temini icin 1.200 € (euro) gegici depozito bedelini
YONETIM’E 6demekle yiikiimliidiir. KIRACI'NIN dekorasyon islerini tamamlamasina miiteakip
YONETIM borcun kalmamasi halinde depozito bedelini KIRACI'YA iade edecektir.

2.2,5. Mekanik ve Elektrik Kesinti Talepleri

eAna binanin elektrik, sulu yangin séndirme sistemi, yangin algilama sistemi, su tesisati gibi
ana tesisat sistemlerinde gegici kesinti talebinde bulunacak KIRACI'LAR, taleplerini YONETIM'E
en az 1 hafta dnceden kesinti sebeplerini de belirterek bildirmek zorundadirlar. Bu tip kesintiler
tiim KIRACI taleplerinin toparlanmasi ve benzer imalatlarin ayni siire icerisinde tamamlanmasina
ybnelik koordinasyon sonucu gerceklestirilecektir.

«Kesinti taleplerinin yapilacadi tarih, saat, bagimsiz bélim numarasi, talebi yapan ve talep sebebi
gibi benzeri konular, YONETIM'E tesisat kesinti talebi formu olusturularak bildirilecektir.

2.2.6. Mesai Saatleri Disinda Calisma izni
«KIRACI'LAR, YONETIM'IN belirledigi saatler disinda dekorasyon imalat calismasi yapabilmek icin
yazili olarak Ui¢ gliin dncesinden onay alacaklardir.

2.2.7. Insaat Atiklan ( Moloz vb.) ve Coplerin uzaklastinimasi, Temizlik

«KIRACI calisacadi yeri YONETIM'DEN temiz alacak ve temiz teslim edecek olup, ¢ikan ¢opler
guinliik olarak KIRACI tarafindan YONETIMIN belirledigi ¢6p toplama bélgesine birakilacaktir.
«Santiyeden ¢op ve moloz cikiglart YONETIM'IN belirleyecegi saatlerde ve prosediir de yapilacaktir.
Insaat molozlar guvallanarak atik ve ¢opler torbalar halinde YONETIM'IN belirledidi saatlere kadar
KIRACI'YA ait kiralanan yer icinde depolanacaktir.

«KIRACI alanlarindan komsu mekanlara, genel alanlara, servis koridorlarina vb yerlere ulasan
toz ve atiklar giinliik olarak KIRACI'LAR tarafindan temizlenip binadan uzaklastirimalidir. ingaat
halindeki kiralik alanlar surekli stiplriilmis durumda olmalidir.

eDekorasyon isleri sirasinda veya sonrasinda bocek ve hasere problemine iliskin kiralanan yerin
ilaclanmasindan KIRACI sorumludur. Bu konuda herhangi bir sorun veya sikdyet olmasi halinde,
YONETIM tarafindan KIRACI uyarilir, KIRACI tarafindan énlem alinmaz ve ilaglama yapilmaz ise,
YONETIM ilgili kiralanan yerin ilaglamasini yaptirip masrafini dogrudan KIRACI'YA faturalar.
«Coplerini ortak alanlara birakan ve YONETIM tarafindan belirlenen kurallara uymayan KIRACI'YA
ait ¢opler YONETIM tarafindan kaldirilir ve masrafi KIRACI'YA faturalanir.




2.2.8. Yanginlar
«Tiim yanginlar boyutlari ne olursa olsun, aninda telefonla daha sonra yazil raporla YONETIM'E
bildirilmek zorundadir. Bu yapilmadigi takdirde ilgililer sahadan uzaklastirilacaktir.

2.2.9. Kaza Raporlan
«KIRACI sahada meydana gelen tiim kazalarin boyutlari ne olursa olsun yazil olarak YONETIM'E
bildirmelidir. Bu yapilmadidi takdirde ilgililer sahadan uzaklastirilacaktir.

3.1. AVAN PROJE TESLIM VE ONAYI

3.1.1. Teslim Listesi

eTasarimin genel mimari konseptini tamir eden 3 boyutlu goérsel calisma dosyasi ( resim dosyasi
olarak, hem basill hem dijital ortamda teslim edilecektir.)

«Mimari yerlesim plani (Olcek: 1/200)

«Asma tavan plan ve kesitleri (Olcek: 1/200),

«En ve boy kesitleri (Olcek:1/200),

«Ic ve dis gériinisler (Olcek: 1/200),

eKullanilacak gegici tabela ile ilgili bilgiler (¢izim ve tabela bilgisi)

3.1.2. Teslim Sekli

eProje ve gorsel dokiimanlar (6lgekli ozalit baski olarak) 1 takim ve bir kopya da dijital ortamda
(cad formatinda cd'ye kayith olarak) teslim edilecektir.

«Projeler islak imzall, kaseli ve KIRACI firma baslikli kagidinda resmi yazi ekinde teslim edilecektir.

3.1.3. Onay Siireci

«YONETIM tarafindan projeler incelenerek uygun goériilmesi halinde onay verilir, YONETIM
tarafindan projenin genel mimari yaklasimina ters disecek veya zarar verecek bir mimari
projelendirme yapildigi takdirde, KIRACIDAN tekrar proje hazirlanmasi talep edilir.

«YONETIM kendisine teslim edilen cizimler hakkindaki dederlendirmelerini 15 (on bes) giin
icerisinde KIRACI'YA bildirmek, KIRACI ise uygulama projelerini yapilan degerlendirmeler 1siginda
tamamlayarak tekrar 7 giin icerisinde YONETIM'E teslim etmek zorundadir.

3.2. UYGULAMA PROJESI TESLIM VE ONAYI
3.2.1. Teslim listesi

a- Mimari Projeler:

eMimari Yerlesim Plani. (Olgek1/100)

«Asma Tavan Plan ve Kesitleri. (Olcek1/100) (Aydinlatma armatiirlerini, tiim disiplinlere ait tavanda
yer alan ekipmanlar, miidahale kapaklari, yangin algilama ve sprinkler sistemi sliperpoze edilmis

halini gosteren planlar )

eZemin ddseme plani (1/100 )

«Gerekli en ve boy Kesitleri. (Olcek1/100)
«Tiim i¢ ve Dig Gériinisler. (Olcek1/100)




eIslak hacim Plan, Kesit ve Gortinlgleri (1/50).

«Kullanilacak gegici tabela ile ilgili bilgiler (gizim ve malzeme bilgisi).

e Kullanilacak tiim mimari bitismalzemelerinin listesi vetalepedilmesi halindeteknik spesifikasyonlari.
eKullanilacak ekipman listesi, markasi ve teknik dzelliklerini iceren dokiimanlar.

b- Elektrik Projeleri:

«Aydinlatma tesisat plani, (Olgek: 1/50)

«Priz ve anahtar tesisat plani, (Olgek: 1/50)

«Zayif akim tesisat planlari, yangin algilama, telefon, data, miizik yayin, anons, giivenlik...), (Olcek:
1/50)

eKablo tavasi tesisat plani, (dlcek : 1/50)

ePano ylikleme cetveli,

ePano tek hat semasi,

ePano boyutlari ve gortnusleri,

eKablolarda gerilim diisim ve iIsinma hesaplari,

«Salt kisa devre kesme kapasitesi,

eUygulama sirasinda kullanilacak olan malzeme marka ve sertifikalari, garanti belgeleri, malzeme
sunum formlari,

e Uygulama tamamlandiktan sonra, “as-built” projelerin teslimi

c- Mekanik Projeleri:

eKiralanir alanin havalandirma, 1sitma ve sogutma tesisati uygulama projeleri (Olcek:1/50)

eVarsa temiz su ve pis su tesisati uygulama projeleri, (Alt kotlari yazilmis olarak teslim edilmelidir.)
(Olgek: 1/50)

eYangin algilama ve uyar sistemi projeleri, sulu yangin sondirme projeleri (tesisat alt kodlari
yazilmig olarak), acil aydinlatma ve ydnlendirme projeleri, duman tahliye projeleri ile birlikte onaya
sunulacaktir. (Olcek: 1/50)

«Uygulama tamamlandiktan sonra, yukarida belirtilen degisikliklerle ilgili “as-built” projelerin teslimi
(Olgek: 1/50)

eKullanilacak olan tim malzeme ve ekipmanlarin (batarya vb.) marka ve model listesi verilmeli ve
projeler tGzerine islenmelidir.

«KIRACI, listede belirtilen proje veya dokiimanlara ek olarak, YONETIM tarafindan gerekli goriilen
teknik dokiiman ve sertifikalari da teslim etmekle ylkimltd(ir.

3.2.2, Teslim sekli:

2 takim PROJE ve gorsel dokiimanlar, (6lcekli ozalit baski olarak), 1 takim kopyasi dijital ortamda
(dwg formatinda, CD'ye kayith olarak), teslim edilecektir.

«Projeler 1slak imzall, kaseli ve KIRACI firma antetli kagidinda resmi yazi ekinde teslim edilecektir.

3.3.3 Teslim Siiresi:
«KIRACI tarafindan YONETIM'IN belirledigi kriterlere uygun olarak hazirlanan uygulama projeleri,
onaylanan is programinda belirtilen siirede YONETIM’E sunmali ve onayi alinmalidir.
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3.2.4. Onay Siiresi:

«YONETIM Kendisine teslim edilen cizimler hakkindaki degerlendirmelerini on bes is giini
icerisinde KIRACI'YA iletmek, KIRACI ise uygulama projelerini yapilan degerlendirmelere gére
dizeltip tamamlayarak, yedi is glinii igerisinde tamamlamak zorundadir.

«Bu slireler g6z dniine alinarak, is programinda tanimlanan stirede herhangi bir gecikme olmamasi
icin, teslimden sonra onay ve dlizeltmeler igin yeterli zaman ayrilacak sekilde teslim yapilmaldir.
Aksi durumda cikabilecek sorunlar YONETIM'E yansitiimayacaktir.

3.2.5. Onaylanmayan proje

«KIRACI tarafindan hazirlanan tiim uygulama projeleri YONETIM’IN onayina sunulacak ve
onayi alinacaktir. Onayinin alinmasindan sonra imalatlara baglanabilecektir. YONETIMIN onayi
alinmadan uygulamalara baslanmayacaktir. YONETIM’IN onayi alinmadan yapilan imalatlar var ise
bu imalatlar KIRACI tarafindan sokiilerek yapi disarisina ¢ikartilacaktir. Sokiilme islemi yapilmazsa
YONETIM bedeli KIRACI'YA ait olmak lizere sékme ve yapi disina uzaklastirma isini yapip
KIRACI'YA fatura edecektir.

3.2.6. Uygulamalarin Degisikligi

Onaylanmis Projelerde yapilacak her tiirli tadilat ve revizyonlar icin tadilat projesi ve yeni is
programi hazirlanmali ve onaya sunulmalidir.

«Bu tadilat ve revizyonlar, daha dnce onaylanmis is programi acilis tarihini aksatmayacak sekilde
diizenlenecek ve bu sartla YONETIM tarafindan degerlendirilecektir.

4.1. DEKORASYON ISLERI SURECI:

4.1.1 Yer Teslimi

«YONETIME yer teslimi icin KIRACI tarafindan yazili talepte bulunulur.

«Bu yazi kapsaminda, KIRACI tarafindan yer Teslimi'nde yetkili olacak kisilerin isimleri belirtiimelidir.
«YONETIM tarafindan belirlenen giinde, ilgili kisilerle yer teslimi yapilarak, “Yer Teslim Belgesi”
imzalanir.

«Yetkili kigiler yer teslim randevularinda resmi kimlik bulundurmak zorundadirlar.

4.1.2. Uygulama Siireci

a) Programin Belirlenmesi:

«KIRACI, Dekorasyon Isleri Oncesi YONETIM tarafindan onaylanan “Dekorasyon Is Akis
Programi”’na uymak zorundadir. YONETIM tarafindan yapilacak imalat kontrolleri test siirecleri bu
programda gosterilmelidir.

b) imalata Baslama:

«Is programina uygun olarak tamamlanan onayli uygulama projelerine gére yapilacak olan imalatlar
icin, KIRACI tarafindan “Imalata Baglama izin Formu” YONETIM tarafindan imzalandiktan sonra
dekorasyon isleri baglayabilir.

«insaat sirasinda imalat baglangicindan itibaren Kiralanan yer'de imzali ve onayli projenin hazirda
bulunmasi gerekmektedir.
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¢) Ara Kontroller:

«KIRACI, YONETIM'in onayladigi is programina gore, imalatlarin kontrollerini, kontrol tarihlerinden
en az 3 ({i¢) giin énce, YONETIM'inden yazli talep eder.

«Bu talep dogrultusunda, en geg¢ 3 (iic) giin icerisinde YONETIM ilgili imalatlari ve mekanin
kontroliinli yaparak “Ara Kontrol Formu” ile yazili onay verir. Bu form tiim kontrolleri icermektedir.
«YONETIM tarafindan yapilmasi gereken denetimler bu form {izerinden takip ve kontrol edilir.
Eksikler var ise, belirlenen siirede eksikler giderilir ve ancak sonrasinda YONETIM tarafindan
onaylanir.

«KIRACI is programinda belirlenen kontrol asamalarinin onayini bu form {izerinden yazili olarak
aldiktan sonra dekorasyon islerine devam eder. Ara kontroller tamamlanmadan iligkili olan
imalatlara devam edilemez.

«YONETIM, dekorasyon isleri devam ederken, gerekli gérmesi halinde ilave kontroller veya
kontrollerin tekrarini yapabilir. Ancak gerekli kontrollerin yapilmasindan sonra dekorasyon isleri
devam edebilir.

«YONETIM, onayli dekorasyon is programina gére gerekli kontrolleri yaptirmayan veya geciktiren
KIRACI'lari yazili olarak uyarir. KIRACI tarafindan tedbir alinmamasi durumunda, YONETIM 10.
maddede yer alan “Cezai Hikimler Ve Yaptirimlar” maddesine gore uygulama yapma hakkina
sahiptir.

4.1.3 UYGULAMANIN TAMAMLANMASI:

a) Proje ve Tekniklere Uygunluk

«Dekorasyon Sartnamesi’ne uygun olarak imalatlari tamamlanmis olan alanlar igin KIRACI, “Teknik
Uygunluk Onay1” icin yazili olarak bagvurur.

«Bu onay igin yapilan kontrollerde tespit edilen eksikliklerin, belirlenen siireler icerisinde KIRACI
tarafindan giderilmesi gerekmektedir.

«YONETIM, yaptigi kontrollerde, imalatlarin projelere uygun olarak yapildigini, tiim sistemlerin
uygun bicimde calistigini ve eksiklerin giderildigini tespit ederse “Teknik Uygunluk Onay Formu’nu”
onaylar.

b) Son temizlik

«KIRACI, YONETIM’e “Teknik Uygunluk Onay” talebinde bulunmadan énce KIRALANAN YER ile
ilgili gerekli tiim temizligi yapmaldir.

«YONETIM'in son kontrolleri sirasinda tespit edilen temizlik ile ilgili eksikler, belirlenen siire
icerisinde KIRACI tarafindan tamamlanmalidir. Aksi takdirde, bu isler, YONETIM tarafindan KIRACI
hesabina yaptirilir ve masrafi KIRACI'YA faturalanir.

¢) “As-Built” Projeler:

eHer KIRACI, acilistan sonra en fazla onbes (15) giin icinde YONETIM'e bir (1) adet CD icerisinde
CAD ortaminda, ¢ (3) kopya ozalit olmak (izere, elektrik, i1sitma, havalandirma ve sogutma,
mekanik tesisat, elektromekanik, otomasyon tesisati, yangin algilama ve sdndirme sistemleri,
mimari ve YONETIM tarafindan gerekli gériilecek tiim disiplinlere ait as-built projeleri teslim etmek
zorundadir.




«Bu teslim belirlenen siirelerde yapilmadigi takdirde, As-built projeler YONETIM tarafindan veya
YONETIM'ce atanan 3. kisiler tarafindan hazirlatilir ve KIRACI'YA faturalanir

d) Uriin Bilgisi ve Imalat test raporlan

«Her KIRACI, agilistan sonra en fazla onbes (15) giin icinde YONETIM’e elektrik, 1sitma, havalandirma
ve sogutma, mekanik tesisat sistemleri ve elektro-mekanik (yangin algilama, otomasyon vb.)
ve YONETIM tarafindan istenecek diger ekipmanlara ait {riin bilgilerini, kataloglarini, bakim
gerekliliklerini ve tim garanti, satici standart belgelerinin (TSE, EN, DIN, BS vs.) kopyalarini diizgiin
bir kitapgik halinde teslim etmelidir. Bu belgelerin gtincel tarihli olmalari gerekmektedir.

«KIRACI, YONETIM'in talep edecedi her tiirlii (iriin veya imalat testini, masrafi KIRACI'ya ait
olmak lizere yaptirmak ile miikelleftir. Bu nedenle gerekebilecek her tirli 6lcli aleti ve/veya testler
KIRACI'ya aittir. Bu testlerden 6nce, KIRACI, YONETIM'e, testlerin yapilmasi icin gerekli hazirliklar
tamamlandiginda bunu bildirecek ve test, YONETIM'in gozetimi altinda gerceklestirilecektir. Uygun
goriilmesi halinde, “Test Onay Formu” diizenlenecek ve YONETIM tarafindan onaylanacaktir.

e) Isletme Ruhsati, Genel izinler ve isletmeye Agilmasi

«KIRACI, KIRALANAN Yer'in isletmeye acilimasindan énce isletme ruhsati vb. gerekli tim resmi
izinleri almakla yakimludur.

«KIRALANAN YER'eiliskin dekorasyon uygulama projelerine ait cizimler, dekorasyon sartnamesinde
belirtilen kriterlere gére yapilip, YONETIM'E teslim edilmesinden, tiim imalatlarin bu kriterlere uygun
olarak tamamlanmasindan ve uygulandigina iliskin YONETIM’nin yazili onayinin

alinmasindan sonra KIRALAYAN YER isletmeye acilabilir.

5.1. INSAAT KRITERLERI

5.1.1. Genel Kriterler

Binanin tasiyicl sisteminde KIRACI tarafindan herhangi bir delme, kesme yama vb. iglemi
yapilamaz.

«YONETIM tarafindan imalati yapiimis olan duvar haricindeki KIRACI'nin sorumlulugundaki
duvarlar Yangin Guivenlik kriterlerine ve sartnamelere uygun olarak imal edilecektir.

5.1.2 Vitrin Boliimii:

eVitrin tasarimina ait kriterler KIRALANAN YER'in ait oldugu kat veya bolgeye gore belirtilen
kriterlere uygun olarak tasarlanir ve konsept proje onayi, YONETIM tarafindan uygun gériilmesi
halinde verilir.

« KIRALANAN YER'in bittigi, ortak alanin bagladigi hatta “KIRALANAN YER SINIRI” adi verilir. Bu
sinirdan 1,5 m. KIRALANAN YER'in icindeki paralel alanaise * VITRIN TASARIMI KONTROL ALANI”
adi verilir. TASARIM KONTROL ALANI ile ilgili kriterler: (bkn. Tasarim Kontrol Alani Kriterleri)

Déseme: KIRALANAN YER Sinirindan itibaren ortak alan ile uyumlu ve ayni kotta bitis yapacak
sekilde uygulanmalidir. Eger Tasarim Kontrol Alaninda geriye gekilme planlaniyorsa, mutlaka ortak
alan malzemesi ile ayni malzeme kullaniimadir. Tasarim Kontrol Alaninda vinil, plastik esasli hali
veya halifleks kullanilamaz.
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Tavan: Kiraci, YONETIM'CE onaylanan Asma Tavan Palanina ve Sartnamesine uygun olan her
tirli malzeme kullanabilir. Tasarim Kontrol alaninda tavan seviyesinde farklilasmalar yapilabilir.

Dograma Montaji: Kiraci, YONETIM'CE onaylanan Mimari Goriiniislerdeki dogramanin, tim
masraflari kendine ait olmak Uizere imalatini yaptirip cepheye montajini yapmak zorundadir.(Diiz
aliminyum cerceve, paslanmaz celik, kromajli veya elektrostatik boyali malzeme, emprenye
edilmis ahsap...v.b.)

Vitrin Camu: Vitrin camlar teknik 6zellikleri, proje asamasinda YONETIM tarafindan mutlaka
onaylanir. Minimum 4+4 lamine cam kullanilmahdir. Arada 1.52 PVC kullaniimal ve dis cam
temperli olmalidir. Renkli cam hicbir sekilde kullanilamaz.

Aydinlatma: Tasarim Kontrol alaninin aydinlatmasi KIRALANAN YER alani ile ayri bir sistemden,
ancak KIRALANAN YER’in panosundan beslenecek sekilde diizenlenmelidir. Bu alan, KIRALANAN
YER kapali oldugunda bile, aydinlatma kontrol edilebilecek sekilde planlanmalidir. Tasarim Kontrol
Alani’'nin igerisinde acikta kablolama, siva Ustl aydinlatma armattrleri ve florasan kullanilamaz.
Tabela: (bkz 7,1. Tabela Kriterleri) Tabelalarda kullanilacak tiim kablolar halojen free tipte kablolar
olacak ve aydinlatma armattirlerinde elektronik balast kullanilacaktir.

5.1.3. Dosemeler:

e Statik hesaplarda désemelere gelen hareketli yiikler, 500 kg/m2 alinmistir. Mimari yerlesimde bu
husus g6z dniinde bulundurulacaktir. Tereddiit halinde, YONETIM tarafindan durum tetkik edilerek
KIRACI'YA bildirilecektir. KIRACI, YONETIM'IN konu hakkindaki bildirimine uygun hareket etmek
zorundadir.

«Tim doseme kaplama detaylari onayli projelerde belirtildigi gibi yapilacaktir.

eBagimsiz bolim igine yerlestirilen ve agirliklari statik inceleme gerektirecek makine, mobilya veya
ekipmanlar vb. tefris proje lizerinde kapladiklari alan ve agirliklar belirtilerek onaya sunulacaktir.
Ayrica bu tip ekipmanlarin déseme (zerine montajlar gerekiyorsa, montaj nokta detaylari da
projeler ile birlikte onaya sunulmalidir. Bu tir ekipmanlarin montajlari yazili olarak onaylanmasi
halinde yapilabilir. Bu onay alinmadan monte edilen ekipmanlar, YONETIM tarafindan séktiiriilecek
ve masraflar dogrudan KIRACI'YA faturalanacaktir.

«KIRACI tarafindan vinil asbest veya vinil levha kullanimi ile dékme akrilik déseme kaplama
malzemeleri kullanilamaz.

«DOseme malzemesi olarak kullanilacak malzemeler icin, diger dekorasyon malzemelerinde
oldugu gibi, YONETIM'IN yazili onayi alinmasi zorunludur.

«Ddseme altinda miidahale edilmesi gerekli elektrik tavasi, 1si pompalari vb. imalatlara ulasmak
igin gerekli kapaklar projeler lizerine isaretlenmelidir.

5.1.4. Duvarlar:

«KIRALANAN YER’ de YONETIM tarafindan yapilmis olan bélme duvarlarin yeri degistirilemez.
Duvarlarda kesme, delme islemi yapilamaz.

«BoIme duvarlar icin kaplama (bitis) malzemeleri, YONETIM tarafindan onaylanarak kullanilabilir.
«KIRALANAN YER' deki ic bélmeler, tiim masraflar kendisine ait olmak (izere KIRACI tarafindan
yapilacaktir. Bélme duvarlarda istenen yangin dayanimi, akustik vb. ézelliklerin sarthame ve bina




standartlarina uygun olarak yapilmasi KIRACI'NIN sorumlulugundadir.

5.1.5. Tavanlar:

«Asma tavan ve tesisat montaj askilari YONETIM'IN projelerde onay verdigi detaylara gore, tiim
masraflari KIRACI' ya ait olmak lizere yapilacaktir. Plastik diibel kullanilmayacak, sadece metal
diibel kullanilacaktir. Kaynak yapilacak imalatlar YONETIMIN onayina sunulacaktir.

eAsma tavan imalatlarinda akustik agidan alinmasi gerekli dnlemleri iceren detaylar paftalarda
ozellikle belirtilmelidir.

«Asma tavan igin 6zel bir imalat tasarimi var ise tim nokta detaylari ve malzeme teknik sartnameleri,
gerekli kg/m?2 ve aski sistemi statik hesaplari ile birlikte YONETIM'NE teslim edilecektir.

eMekanik, elektrik, elektro-mekanik vb. tesisatin gerektirdigi yerlerde, ebatlarda ve detayda
mudahale kapaklari asma tavan plani tizerine islenecektir.

«KIRACI tarafindan, asma tavan ile betonarme déseme arasinda kalan boslukta ahsap vb.
yanicl malzeme kullanimi yasaktir. Asma tavan da kullanilacak malzeme icin, diger dekorasyon
malzemelerinde oldugu gibi, YONETIM'IN yazili onayr alinmasi zorunludur.

eAsma tavan igleri hicbir sekilde asma kat (depo veya ofis alani olarak) gibi kullanilamaz.

eAsma tavan planlari tlim disiplinlere ait asma tavan lzeri imalatlarin stiperpozisyon calismasini
icermektedir.

<Asma tavan imalatina baglayabilmek icin asma tavan ici tiim imalatlarin bitirilmis, testlerinin
yapilmis ve YONETIM'DEN gerekli onaylarin alinmis olmasi gereklidir.

«YONETIM tarafindan projede belirlenen bazi magazalar icerisine cesitli mekanik tesisatlara ulagim
icin kedi yollari yapilmis olup KIRACI kendi magdazasi icerisindeki bu kedi yollarina ulasim icin
YONETIM'E higbir kisitlama getiremez ve bu yollara gegisi engelleyici hicbir imalat yapamaz.

5.1.6. Ic Mekanlar:

«KIRACI tarafindan, KIRALANAN Yer'in cepheleri dahil olmak {izere bu alanlarda alev almayan ve
yangin esnasinda zehirli gaz retmeyen malzemelerin kullanilmasi zorunludur.

«Bu imalatlar, uygulamadan énce, YONETIM'IN onayi alindiktan sonra uygulanabilir.

«YONETIM'IN yazili onayina bagl olarak, 6zel isleme tabi tutularak yangina dayanikli hale getirilmis
malzemeler de kullanilabilir. Bu malzemelerin sertifikalari YONETIM'NE onay sirasinda teslim
edilecektir.

5.1.7. Islak Hacimler:

«YONETIM tarafindan projelerde yeri belirlenmis veya konsept projede onaylanmis olan islak
hacimlerin tiim uygulama projeleri ve detaylari (1/20 ve 1/5 &lgekte) KIRACI tarafindan hazirlanacak
ve YONETIM'IN onayindan sonra tiim masraflari KIRACI'YA ait olmak (izere uygulanacaktir.

«Islak hacimlerde su yalitimi yapilmasi gerekmektedir.

«Su yalitim malzemesi YAPI’ DA kullanilan ve YONETIM'IN onayladidi tip ve 6zelliklerde olacaktir.
»Su yaliimi uygulamasi, onayli projelerde gosterilen detaylara gore yapilacaktir. Uygulama dncesinde
izolasyonun cinsine ve ozelliklerine gére gerekli zemin sartlar saglanacaktir. Uygulama, YONETIM
gerekli goriirse, atayacadi yetkililerin gozetiminde gerceklestirilecektir. Bu konudaki kontroller igin,
KIRACI i programina uygun ve yazil olarak YONETIM'IN kontrol ve onayini talep eder.
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eTest amacl olarak; uygulama sonrasinda ilgili bolgeye en az 10 (on) cm su doldurulacak ve en
az 24 (yirmidort) saat gézlenmek suretiyle yapilacak ve sonucu yazil olarak onaylanacaktir. Bu test
oncesinde alinmasi gerekli 6nlemlere ait tiim masraflar KIRACI'YA aittir. Test yapilacak bélgenin
altinda enerji merkezi gibi suya karsi duyarl bélgeler var ise, KIRACI tarafindan bir alt kat icin
gerekli tim 6nlemlerin alinmasindan sonra ¢alisma yapilabilecektir.

5.1.8. Boyalar:

«Tlim boyalar su bazli veya diisiik ugucu madde igeren ve kokusuz tipte olacaktir. Her biris glintinlin
sonunda bos kutu, bos boya kovasi ve ¢opler KIRACI tarafindan YAPI'dan uzaklastirilacaktir.
<Hig bir sekilde boya ve benzeri sivi ingaat malzemeleri YAPI'nin pis su giderlerine (lavabo, eviye,
yer slizgeci, klozet, yagmur suyu gideri, vb.) bosaltiimayacaktir.

eAlev alici Uriinlerin muhafaza edilmesinde yangin giivenligi saglanacaktir.

5.2. MEKANIK TESISAT KRITERLERI

5.2.1. Genel Kriterler

Sihhi tesisat ve havalandirma tesisatina gére YONETIM tarafindan ana tesisat projelerinde
KIRALANAN YER ile ilgili tip projeler yapiimistir. Buna gore KIRACI, ilgili KIRALANAN Yer'in
tesisat durumuna gére mekanik tesisat projelerini rnek tip proje esaslarinda hazirlar. ilave olarak
talep edilen tesisatlar uygulama projelerinde belirtiimeli ve YONETIM onayina sunulmalidir. Ilave
tesisat talepleri YONETIM tarafindan degerlendirildikten sonra onaylanir, ana sistem ile ilgili
yapilmasi gereken ilave imalatlarin bedeli de KIRACI tarafindan karsilanir.

1.KIRACI'NIN vyiikiimliiligiinde yaptirilacak imalatlarda kullanilacak malzemenin YONETIM
tarafindan YAPI’ da uygulanan marka ve benzer imalat 6zelliklerine uymasi zorunludur.

2.Yangin sdndlrme tesisati kapsaminda yapilacak imalatlarda TSE, NFPA — CIBSE Standartlari ve
Tirkiye Yangindan Korunma Yonetmeligi kurallari uygulanacaktir.

3.Yangin “zone” gecislerinde mutlaka yonetmeliklere uygun kullanilacaktir.

4.Sulu yangin sondiirme sistemi (Sprinkler) basliklarinin sicaklik siniflari ve arkasi YONETIM'in
uygunluguna onay verdigi modeller ile ayni olmalidir. Ayrica, 6zel mekanlar icin gerekli (mutfak vb)
sulu yangin séndtirme sistemi (sprinkler) basliklari secilerek projelerde belirtilmelidir.

5.Asma tavanda veya désemede sistemlerin bakim ve onarimi igin gerekli yerlerde midahale
kapaklar birakilacaktir. Yapilacak asma tavan uygulamalarinda bu kapaklara erisim igin imkan
saglanacaktir.

6.Restoranlarin atik sulari yag ayiricisindan gegirilmeli, s6z konusu yag ayiricilarinin periyodik
temizligi yapilmali ve aylik temizlik formlari YONETIM teknik grubuna aylik génderilmelidir.

7.Pis su tesisati kullaniimis yaglarin ve kati atiklarin égitilerek atiimasina uygun dedildir. Bu
nedenle eviyelere ¢op 6glitliclisii baglanamaz.

8. Kuaforlerde slizgeg ve pis su giderlerinde kil tutucu ve kimyasal atik dnleyici filitreler kullanilmalidir.
9.Kuru temizleme igin stizgeg ve pis su giderlerinde kimyasal atik dnleyici ve lif tutucu filitreler
kullaniimalidir.

10.TUim davlumbazlara, davlumbaz ici yangin séndirme sistemi kurulmali ve yangin algilama
sistemine baglanmalidir.




11.3500 m3/h egzost kapasitesinden fazla egzost yapilma mecburiyeti olan yiyecek ve igecek
satilan mahallerde (fast food, kafe, lokanta vb.) davlumbazlar cift cidarli davlumbaz olarak
kullanilacak ve elektrikli isiticili taze hava santralini de KIRACI kendi temin edecektir.

12. LPG ve kdmiir kullanimi kesinlikle yasaktir.

13. KIRACI tarafindan yapilan imalatlar sonrasi, tiim tesisat borulama sistemi ici bina yapim
standartlarina gdre yikanacaktir (flashing) YONETIM'E tutanak ile teslim edilecektir.

14. Uygulamaya yénelik tim projeler énceden YONETIM'IN onayina sunulacak ve YONETIM'CE
onaylanmamis projeler kullaniimayacaktir.

15. Tibbi atiklarin kanalizasyona atilmasi engellenmelidir.

5.2.2. HVAC- Isitma, Sogutma Havalandirma ve Otomasyon

«KIRALANAN YER'in Isitma, Sodutma, Havalandirma ve Otomasyonunun projelendiriimesi,
cihazlarinin temini ve proje sartlarina uygun bir sekilde montajinin yapilmasi KIRACI'NIN
sorumlulugundadir.

«KIRALANAN YER’ de klima cihazlarinin su dagiimlari, bunlarin otomasyon kontrol sistemleri
cihazlar ve tesisatlari proje sartlarina uygun olarak KIRACI tarafindan yapilacaktir.

«KIRALANAN YER' dekiiklimlendirme cihazlarinin servis—bakim ve ariza yiikiimliliigi KIRACI ‘dadir.

eTaze hava kanal imalatlarinda, montajinda ve sizdirmazlik testlerinde DW 141-143 ve SMACNA
kurallari uygulanacaktir.

«KIRALANAN YER ici tiim hava kanallari, fleksible, menfez vb. tiim isler KIRACI tarafindan
yapilacaktir.

*KIRALANAN Yer'lere saglanan sogutma kapasitesi; 25 W/m? aydinlatma, 30 W/m? priz yukii
alinarak ve 100 m%de 16 kisi kabul edilerek hesap edilmistir. Dolayisiyla i¢ yuklere karsilik; 68 W/
m? duyulur, 80 W/m? toplam sogutma kapasitesi saglanmis olup i dekorasyonda bu degerlerin
asllmamasi gerekmektedir.

5.2.3 Sulu Yangin S6ndiirme ve Sprinkler Sistemi

«KIRALANAN Yer'in yangin borulari KIRALANAN YER'E izleme anahtarli kelebek vana ile kol
verilerek birakilacaktir.

«KIRACI, KIRALANAN YER’ deki sprinkler ve yangin dolabi tesisatini yangin yénetmeliklerine uygun
olarak projelendirip, YONETIM'IN onayindan sonra yapacaktir. Ve bedeli kendisine ait olacaktir.
eYangin sdndirme kapsaminda yapilacak tim imalatlarda TSE, NFPA, CIBSE, Turkiye Yangindan
Korunma Yonetmeligi kurallari 6ncelikle uygulanacaktir.

5.3. ELEKTRIK KRITERLERI

5.3.1.Genel Kriterler

«KIRACI, elektrik tesisatini, bus — bar cikis kutusundan itibaren yapacaktir. Bus-bar ¢ikis kutusu ve
salteri, elektrik siizme sayac ve akim trafosu YONETIM tarafindan bedeli karsiidinda KIRACI'YA
verilecektir.

«KIRACI tiim kablolama ve elektrik pano sistemini YONETIM kontroliinde yapacaktir. Elektronik
siizme saya¢ muhirlenebilir ayri bir bolimde olacaktir.

17




18

*KIRACI, KIRALANAN YER’ deki elektrik panosunu cos¢= 0,97 dederinde olacak sekilde
kompanze edecektir.

«KIRACI, KIRALANAN YER’ deki elektrik panosu devrelerinde can giivenligini saglamak amaciyla
30mA kacak akim koruma rolesi kullanacaktir.

Enerji tilketim 6lciimleri KIRACI panosu (zerinden goriilebilecektir. Bina enerji ve 6l¢im
otomasyon sistemi merkezinden izlenip KIRACI ya fatura edilecektir.

«KIRALANAN YER' de kullanilacak tiim kablolar halojen free tipte olacaktir. (NHXMH) Bus-bar cikis
kutulari ile Kiraci elektrik panosu arasindaki kablo N2xH tipte halojen free ve yangina dayanikli tipte
olacaktir.

«GOrinlr alanlarda kullanilan tesisatlar EMT konduit iginden, Asma tavan igerisinden kullanilan
konduitler Halojen free ve yangina dayanikli PVC kondnit igerisinden yapilacaktir.

«KIRACI, YONETIM ile imzaladiklarn kira kontratindaki sdzlesme giiciiniin lzerinde eneriji
kullanamaz. S6zlesme giiclinden fazla eneriji kullanildidi takdirde, sézlesme bedelini asan tiiketim
miktari igin cezai uygulama yapilacak ve KIRALANAN Yer'in enerjisi kesilecektir. KIRACI'NIN
enerji artis istekleri, gecerli standartlar dogrultusunda ve mevcut altyapinin elverdigi olglide
karsilanacaktir. Bu hususta yapilacak uygulamalar icin gerekecek tiim masraflar KIRACI'YA aittir.
«Acil durumlar icin, 3 Lux aydinlatma saglayacak sekilde ayri aydinlatma yapilacaktir. Ayrica gerekli
yerlere bataryall EXIT armaturleri tesis edilecek ve armatir govdeleri topraklanacaktir. Aydinlatma
armatdirleri kendiliginden Ni.Cd akdli olmalidir.

«Kira kontratinin imzalanmasi sirasinda YONETIM tarafindan KIRALANAN YER icin éngérilmiis
kurulu gii¢ lizerinden hesaplanacak 3 ay siireli eneriji tiiketim bedeli KIRACI tarafindan depozito
olarak Kira sézlesmesinin imzalanmasi asamasinda YONETIME dédenecektir.

«KIRACI, aylik kullandii elektrik enerji bedelini zamaninda 6demedidi takdirde, YONETIM
tarafindan, depozitosunun tamamina el konulacak ve yeni depozito yatirilincaya kadar elektrik
enerjisi verilmeyecektir

«KIRALANAN YER' de kullanilacak Yangin Ihbar Sistemi dedektor ve ekipmanlari ile anons sistemine
ait tim Uniteler (dedektorler, butonlar, sirenler, flasorler, izolasyon modiilleri, kontrol modulleri,
izleme modiilleri vb.) YAPI’ da kullanilan initelerle ayni marka ve ézelliklerde olacaktir. KIRALANAN
YER’ deki yangin alarm kablo tesisati ve cihazlarinin temini ve montajlari KIRACI tarafindan
yaptirilacaktir.

eMagazalarda tesis edilecek olan yangin ihbar sistemi ekipmanlarinin, yangin damperlerinin,
acil anons hoparlérlerinin, panik butonunun ve TV prizlerinin ekipman montaji KIRACI tarafindan
yaptirilacak olup, bu cihazlarin tim uc baglantilari ve projeleri bedeli karsiiginda YONETIM
tarafindan veya yetkilendirdigi firma tarafindan yapilacaktir.

«Telefon ve data iletisimi icin KIRALANAN Yer'in sebeke alt yapisi hazir olup, KIRALANAN YER
icerisindeki dahili tesisatin yapilmasi KIRACI sorumlulugundadir. Ilgili Telekom kuruluslari ile
yapilacak sdzlesme, abonelik islemleri ve masraflari KIRACI' ya aittir.

eLokal mizik merkezi kuracak olan magazalarda sistem secgimi YAPI'nin genel acil anons sistemine
baglanabilecek sekilde KIRACI tarafindan kurulacak olup, acil anons esnasinda merkez tizerinden
madaza ici hoparlorlerden saglanacaktir.

eLokal miizik merkezi kuramayacak olan magazalar minimum 50 m?de 1 adet 5W hoparlori
YONETIM'DEN bedeli karsiliginda temin ederek KIRALANAN Yer'in icinde kablosu kendisine ait




olmak lizere montajini yaparak acil anons sistemine baglayacaktir. Her magazada bdlgesel ayar
paneli (ACTli) olacak ve YONETIM'DEN bedeli karsiidi temin edilerek montaji yapilacaktir.
«KIRACI, dekorasyona baslamadan once yapacadi tesisatlar ile ilgili uygulama projelerini
YONETIMIN onayina sunacak ve imalata proje onaylandiktan sonra baslanacaktir. Bu projelerde
dnceden YONETIM yazili onayi alinmadan tadilat yapiimayacaktir.

5.3.2. Pano Ozellikleri:

1. Tip testli pano olacaktir.

2.Pano tek hat semalari, goriiniisleri ve boyutlari imalat éncesi onayini, YONETIM verecektir.
3.Pano ana girisinde 300 mA kacak akim rélesi bulunacaktir.

4.Priz linye hatlari, her grupta en fazla 7 adet priz bulunacak sekilde gruplandirilacak ve her bir
grubun basina 30 mA kacak akim rélesi konacaktir. (KIRACI gerek gordiigiinde tiim linye cikislarina
30 mA kacak akim rolesi koyabilir.)
5.KIRACI, yaptiracadi pano girisine Termik Manyetik Salter veya W-Otomat (en az 10 kA) koyacaktir.
6.KIRACI Alcak Gerilim Dagitim Sistemini TN-S olarak diizenleyecektir. (3 Faz+N+Toprak)
7.Linye koruma elemanlari ana giris kesiciler ile selektif calisacak sekilde segilecektir.

8. Tam yik altinda gekilen akimin fazlara gére dengelenmesi saglanacaktir.

9. Pano tek hat semalari, gériiniisleri ve boyutlarinin imalat éncesi onayini YONETIM verecektir.
10.KIRACI, Alcak Gerilim Dagitim Sistemini TN-S olarak diizenleyecektir. ( 3Faz+N+Toprak )
11.KIRALANAN Yer'in elektrik panolari KIRACI tarafindan temin ve tesis edilecektir.
12.KIRALANAN Yer'in icinde bulunan ve KIRACI'NIN kullanimina tahsis edilen asansér ve yiiriiyen
merdivenlerin elektrik tiiketim ve bakim vb. giderleri KIRACI tarafindan karsilanacaktir.

5.3.3. Kablo Ozellikleri:
Kablolarin renk kodlari asagida listelenmistir:

Faz 1 : Siyah

Faz 2 2 Gri

Faz 3 : Kahverengi
NGtr : Mavi

Toprak  : Yesil/Sari
eYangin alarm ve acil anons sisteminde yangina 1 saat dayanikl kablo 6zelligi aranacaktir.
e Tesisatta aydinlatma ve priz devreleri ayri olacak ve ayri sigortalarla korunacaktir.

5.3.4. Telefon ve Data ( Kiralanan Yer ici) Tesisati

«Telefon ve data ihtiyaclari icin YONETIM tarafindan, 10 hat telefon + 1xCat6 kablo KIRALANAN
YER'E ait elektronik dolaba getirilecektir. Bliylik magazalar icin telefon hatti sayisi ayrica
degerlendirilecektir.

«KIRACI'LAR telefon i tesisatlarini magaza icindeki telefon kutusunda toplayacak ve ilgili elektronik
dolaba baglatacaklardir.

« Ilgili Telekom kuruluslari ile yapilacak sézlesme, abonelik islemleri ve masraflari KIRACI ya aittir.
«Ayrica F/O kablolar YONETIM' nce saftlara kadar cekilerek birakilacaktir.
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5.3.5. TV/Uydu Yayin
«Uydu yayin + Digiturk altyapisi YONETIM tarafindan elektronik dolaba getirilecektir. ic tesisat
KIRACI' YA aittir ve televizyon kablosunu elektronik dolaba baglatacaklardir.

5.3.6.Giivenlik Sistemleri

«Giivenlik amaciyla KIRALANAN YER icine bir adet adresli Alarm Butonu konulacaktir. Kiraci bunu
temin ederek tesisatini elektronik dolaba baglatacaktir.

eBunundisinda KIRACIkendiihtiyaciiginyaptiracagigiivenliksisteminiprojelendirerekuygulayabilir.
Bu sistemden alinacak bir kuru kontak cikisi da Kiraci isterse AVM merkez giivenliginden adresli
olarak izlenebilir.

5.3.7. Seslendirme Sistemleri
+AVM genelinde genel seslendirme ve acil anons sistemi tesis edilerek hizmete sunulacaktir.
«Yonetmelik geregi acil anons sistemi kurulacaktir. Bu amagla;

a.1-Standart madazalarda, projelerde gosterilen yerlesim ve adetlerde 5Wrms/100V giiciinde
hoparlér Kiraci tarafindan temin edilerek tesisati tek linye olarak yapilacak ve projede gosterilen
zayif akim (elektronik) dolaplarina baglatilacaktir.

a.2-Kendi miizik sistemi olacak standart magazalar ise miizik setlerinin enerijilerini (220VAC voltajl),
elektronik dolaptan kontrol edilen kendi elektrik dolaplarindaki bir kontaktor lizerinden alacaklardir.
Bu sekilde acil anons yayini sirasinda lokal mizik sistemlerinin enerjileri kesilerek sistem devre disi
kalacak ve acil anons madaza icindeki hoparlérlerinden duyulacaktir.

b-Bliyiik madazalarda ise lokal miizik-anons sistemlerini mutlaka kuracaklar distinilerek, AVM’nin
acil anons (emergency) sisteminden; ses (audio) + kuru kontak (control) isareti verilecek ve lokal
anons-miizik sistemi (izerinden acil anons yayini yapilacaktir. Blyik madazalar, kuracaklari
lokal anons sisteminin kapali olmasi durumunda dahi merkezi acil anonsu iletmek lzere gerekli
tedbirleri alacaklardir. KIRACI'LAR, kuracaklari aktif ve/veya pasif anons sistemlerine iliskin
projeleri uygulamadan énce AVM YONETIM’inden onay alacaklardir. Onay alinmadan herhangi
bir uygulama yapilmayacaktir.

6.1. YANGIN GUVENLIK SISTEMLERI

6.1.1. Genel kriterler.

eHer bir KIRALANAN YER ‘in, tasinmadan énce, yangin giivenlik sistemleri tamamlanmis ve
YONETIM tarafindan kontrol ve testi yapilarak devreye alinmis olacaktir.

eYangin algilama tesisati yaptirimadan énce, Yangin Algilama Uygulama Projeleri 6.3 maddesinde
belirtilen esaslara gére KIRACI tarafindan hazirlatilacak ve YONETIM’IN onayindan sonra
uygulanacaktir.

eDekorasyon sirasinda bagimsiz bélim igerisinde yapilacak sulu yangin séndiirme (sprinkler)
tesisati projeleri, KIRACI tarafindan 6.3 maddesinde belirtilen esaslara gore hazirlatilacak ve
YONETIM tarafindan onaylandiktan sonra uygulanacaktir.

eRestoran veya Kafe mutfaklarinin davlumbazlarinda “Otomatik Yangin Algilama ve Séndiirme
Sistemi” tesis edilecektir. SOndirme maddesi olarak H derecesi kiiglik olan potasyum bazl sivi




kimyasal tercih edilecektir.

eDekorasyona baslanan her bagimsiz béliimde en az 1 (bir) adet olmak lizere, 200m?yi gegen
mekanlarda her 200m?igin 1 (bir) adet 6 kg'lik ABCI tipi kimyasal kuru tozlu séndirme cihaz
eklenmesi gerekmektedir

eKompleksin giivenligi icin bitiin hacimlerde ayni tip sondiriict bulundurulacagindan, daha
sonra da kullaniimak Gzere kompleksin genel hacimlerinde kullanilan ayni marka séndtrme tlpleri
alinmasi tavsiye edilir

6.1.2. Kullanilacak Malzemeler

eBiitln 1s1 yalitimlari YAPI ‘da kullanilan marka ve model ézelliklerinde, zehirli gaz ¢ikarmayan
cinsten ve yangina dayanikh olmalidir.

oElektrik tesisatinda, pano icinde kullanilacak malzemeler dahil her tiirlii akim tasiyici malzemeler,
2002/4390 sayili Yangin Yonetmeligi geredi, alev iletmeyen, yangina maruz kaldiginda herhangi
bir zehirli gaz yaymayan tipte (halojen free) malzeme kullaniimasi mecburidir.

*YAPI'da yanmayan ve yangin esnasinda zehirli gaz lretmeyen malzemelerin kullaniimasi
zorunludur. YONETIM'IN yazili onayina bagli olarak yangina dayanikli hale getirilmis malzemeler
de kullanilabilir. KIRACI bu malzemelerin sertifikalarini YONETIME teslim edecektir.

«KIRALANAN Yer'de kullanilacak ahsap aksam, firlnlanmis, emprenye edilmis ve yangina dayanikli

olacaktir.

6.1.3.Yangin Giivenligi Ile Ilgili Yasaklar

*YAPI'DA LPG tlpu bulundurmak kesinlikle yasaktir ve YAPI'YA hicbir nedenle hicbir sekilde LPG
tlipl sokulmasina izin verilmeyecektir.

*YAPI'DA, ihtiyag nedeni ile birden fazla alani bolen kullanicilar kendi mekanlarinda gerekli acil
cikis isaretlerini ve diger yonlendirme levhalarini tesis edeceklerdir.

eYangin merdivenleri kesinlikle amaclari disinda kullanilmayacak, personel, mal giris cikisi bu
merdivenlerden yapilmayacaktir.

«Gorevlilerin disinda yangin dolaplarina herhangi bir sekilde midahale edilmeyecek, dolap
kapaklari Gzerindeki etiketler dekorasyon amagli da olsa baska bir malzeme ile kapatiimayacaktir.
Yangin dolabindaki su hattindan, yangin disinda higbir amacla su alinmayacaktir.

«Bina igindeki malzeme istifleri diizenli bir sekilde yapilacak, yangin merdivenleri, acil gikis kapilari,
koridorlar vs. gibi mahallerdeki hareketi ve gegisi engellemeyecektir. Moloz, atik ve ¢opler glinlik
olarak YAPI’ dan uzaklastirilacaktir.

6.1.4. Sicak ve Alevli Calismalarda Uygulanacak Esaslar

KIRALANAN Yer'de yapilacak dekorasyon calismalari sirasinda asadida belirtilen esaslara
uyacaktir.

1.Calisma yapilan alanlarda en az 1 (bir) adet olmak tizere, 200 m?yi gecen mekanlarda her 200
m?2igin 1 (bir) adet 6 kg'lik ABC tipi kimyasal kuru tozlu séndiirme cihazi eklenmesi gerekmektedir.
2.Kaynak calismasi yapilan yerde, yanici objeler ve c¢opler, calismalar sirasinda o cevreden
uzaklastirimalidir. Sabit yanici bina bélimleri ve agik yalitim malzemeleri bulunuyorsa bunlarin
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Uzeri kapatilarak kivilcimlara ve akkor halinde olan metal pargaciklarina karsi korumaya alinmalidir.
3.Duvar catlaklar, boru gegislerinin ek yerleri ve yariklar calismadan 6nce yan bdliimlerin yangin
giivenligini saglamak igin kapatilmalidir.

4.Kullanilan kesme, kaynaklama ve lehimleme aletlerini bir kenara koymadan 6nce alevli veya
sicak olup olmadiklarina dikkat edilmelidir.

5.Alevli calismadan sonra galisma yerine siniri olan dider alanlar yangin ve duman agisindan
derinlemesine ve tekrar edilerek, en azindan calisma bittikten birkac saat sonrasina kadar kontrol
edilmelidir.

6.Dekorasyon ve tesisat calismalarina baglamadan énce, YONETIME yazili olarak bilgi verilecek,
alevli calismalarin yapilacagi saatler bildirilecek, calisma yapilan yerin anahtari, calisma yapilmayan
saatlerde glvenlik birimlerinde bulunacaktir.

7.Uygulama sertifikali kaynakgi tarafindan yapilacak, kaynakgi sertifikasini herhangi bir kontrol icin
her zaman yaninda bulunduracaktir. Kaynak, lehim, kesme, salom kullaniimasi gerekli izolasyon
calismalari vb. sicak calismalar icin, YONETIM'E basvuru yapilacak ve “Imalata Baslama izin
Formu” doldurularak galisilacaktir. Bagvuru formu ekinde kaynak sertifikasinin bir kopyasi da
eklenecek ve YONETIM’ NE iletilecektir (bknz madde: 2.1.4- Is Giivenligi ve Yangin Giivenligi ile
ilgili hususlar).

8.Kaynak yapilacak mekanda sicramasi muhtemel yatay ve disey tim yizeyler 2 kat oluklu
mukavva gibi kivilcimlara ve akkor halindeki metal pargaciklarina karsi korumaya alinacaktir. Tlm
bu sartlarin saglanmasi ve iznin alinmasini miiteakiben gerekirse YONETIM tarafindan atanacak
yetkilinin kontrollinde islem yurutilecektir.

6.1.5. Yangin Algilama Sisteminin Tasarim ve Montaj Esaslari

eHer bir KIRALANAN YERE taginilmadan énce, KIRACI tarafindan asadidaki esaslara gére
hazirlanmis olan ve YONETIM tarafindan onaylanan projeye gére yapilan yangin algilama sistemi
calisir durumda olmalidir.

«Detektdr yerlesimi ve detektor tipleri YONETIM tarafindan onaylandiktan sonra, sistemin imalatina

baslanacaktir.

eIslak hacimler disinda korumasiz alan kalmayacaktir. Yangin algilama sistemi cihaz yerlesimleri
onaya sunulan projede belirlenmis olacaktir. Projelendirme, gegerli yangin yonetmeligine uygun
yapilacaktir.

eHer odaya en az 1 (bir) adet olmak tzere hacmin bliyliklligline ve yangin riskine gore belirlenecek
ve projede belirtilecek sayida uygun tipte dedektor yerlesimi yapilacaktir.

«KIRALANAN YER' de kullanilacak Yangin Ihbar Sistemi dedektor ve ekipmanlari ile anons sistemine
ait tim Uniteler (dedektorler, butonlar, sirenler, flasorler, izolasyon modiilleri, kontrol modiilleri,
izleme modiilleri vb.) YAPI’ da kullanilan tinitelerle ayni marka ve dzelliklerde olacaktir. KIRALANAN
YER’ deki yangin alarm kablo tesisati ve cihazlarinin temini ve montajlari KIRACI tarafindan
yaptinlacaktir.

*Acllistan 6nce veya sonra yapilan revizyonlar nedeniyle olusacak her yeni kapali hacim (yangin
bélgesi) YONETIM'NE bildirilecek ve proje revizyonu yapilacaktir.

«icinde yanmaya elverisli ve yanma riski tasiyan maddeler bulunan mekéanlarda, i yiiksekligi 25
cm’den fazla olan asma tavanlarda ve yikseltilmis dosemelerin altlarindaki bosluklara duman




detektorleri tesis edilecektir. Bu dedektorler icin ayrica led indikatorleri asma tavan altina gelecek
sekilde tesis edilecektir.

eMutfaklarinda dogalgaz kullanacak KIRACI'LAR icin, dodalgaz tesisati diikkdn disina kadar
YONETIM tarafindan getirilecektir. KIRALANAN YER icindeki dogalgaz tesisatinin yaptirilmasi ve
glivenlik dnlemlerinin aldirimasi KIRACI tarafindan yaptirilacaktir.

eMutfak bdlimiine, binanin merkezi algilama sistemine bagh gerekli sayida sicaklik artis hizi
dedektorii ve dogalgaz detektorii yerlestirecektir.

eMutfak girisinde dogalgaz borusuna selenoid vana konulacaktir. Gaz algilama detektord, sicaklik
artis hizi detektorii veya diikkan igindeki duman detektori aktive oldugunda selenoid vana otomatik
olarak gaz girisini kapatacaktir.

«250 m? {izeri olan madazalarda isitme engelliler icin flagor 6ngoriilecek olup, yangin algilama ve
ihbar projesi kapsaminda tesis edilecektir.

eMadazalara acil anons igin hat verilecektir. Yangin ihbarinin alinmasi durumunda ilgili magazanin
kurmus oldugu bagimsiz miizik yayin veya acil anons sitemi otomatik olarak kesilecek ve merkezi
acil anons sisteminin duyulur olmasi saglanacaktir. Her bir magaza kendi elektronik dolabinda bu
amagla bir kontaktor tesis edecektir.

«TUm ic tesisat kablolari projede belirtilen modelde ve halojen-free 6zellikte olacaktir. Kurulacak
yangin algilama sistemi kontrol panellerinden, sesli ve isikli uyari cihazlarina sesli tahliye sistemi
amplifikatér ve hoparlérlerine, acil durum cihazlarina giden sinyal ve besleme kablolari yangina 60
dakika dayanikh olmalidir.

«KIRACI, magazalardaki merkezi sistem ile entegre tiim elektronik sistemlerin projelendirilmesi,
malzeme temini, tesisat slipervizyonu ve test edilip isletmeye alinmasi hizmetlerini bedeli karsilig
sistemleri uygulayan firma veya yetkilendirilen uzman firmaya yaptiracaktir.

Bliylik magazalarda tesis edilecek ve ana marka ve model ile ayni olacak kontrol panelleri, mevcut
yangin algilama sistemi ile network edilebilir yapida olacaktir.

«Gaz ve/veya su kullanan madazalarda; gaz ve su algilama dedektorleri tesis edilecek ve merkezi
sistem ile baglantisi yapilacaktir

6.1.6. Sulu Yangin Sondiirme (Sprinkler) Sistemi Tasarim ve Montaj Esaslari

Her bir KIRALANAN YER'E taginlmadan énce mutlaka sulu yangin séndiirme (sprinkler) sisteminin
tamamlanmig olmasi gerekir. Sprinkler tesisati yaptirlmadan 6nce projesi asagidaki esaslara gore
hazirlanacak ve YONETIM tarafindan onaylandiktan sonra uygulanacaktir.

«Isyeri iclerinde yer alan yangin séndiirme hatlari, “zone” (bélgelere ayirma) esasina gére tesis
edilmistir. Belirli bolgelerde hatlar birbirine baglidir ve tek bir vanadan acilip kapanmaktadir.
Tadilat yapilmasi durumunda, KIRACI tarafindan YONETIM’E miiracaat edecek ve belirlenen giin
veya saat dilimleri iginde galisma yapilabilecektir.

«KIRALANAN Yer'de sprinkler ilavesi ya da degisimi gerektiginde sprinkler baslklarinin sicaklik
dayanim degerleri ve markasi binada kullanilan ve onaylanan modellerle ayni olmalidir.

eMutfaklar ve magazalar igin orta tehlike (Ordinary Hazard Group 1) siniflari géz 6niinde
bulundurularak sprinkler sistemi dizayni yapilacaktir.
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*Bir standart yukar doniik (upright) veya asadi doniik (pendent) sprinkler basligi Ordinary
Hazard sinifi igin en fazla 12 m? ve Light Hazard sinifi igin en fazla 21 m?alani koruyacak sekilde
yerlestirilecek ve sprinkler basliklari aralarindaki mesafeler en az 1.8 m, en ¢ok 4.6 m ve duvardan
mesafe ise en ¢cok 2.3 m olacaktir.

eSuyun sprinkler boru agzindan disari ¢cikmasi ancak yanan ortamin sicakligina bagli olarak,
yaklasik 68°C veya 74°C'da sprinkler agzinin aciimasi ile saglanacak basliklar secilecektir. Sicakligi
40°C’dan fazla olabilecek mahaller oldugunda bildirilecek ve daha yiiksek sicaklikta patlayan
basliklar kullanilacaktir.

o"Fast response” sprinkler bagsliklari kullanilacaktir. Katlarda asma tavan olan bdlgelerde
“concealed” veya “semi-recessed” tip, asma tavan olmayan yerlerde ise “pendent” tip veya
“upright” tip sprinkler basliklari kullanilacaktir.

eBasliklarin suyu en genis alana, tavan konstriiksiyonunun bdlmelerin ve déseme engellerinin
Uzerinden bosaltabilecek, bir yangini en hizli sekilde sezecek en uygun yerde bulunacaktir.
eBorularin yerlestiriimesinde mevcut tavandan yararlanilacak, aski yapinin beton bloklarina saglam
bir sekilde irtibatlandirilacaktir. Elemanlar binanin statik yapisina ve bdliinmesine zarar vermeyecek
bicimde tasarlanacak ve uygulanacaktir. Basliklarin takilacagi borularin capi en az DN 25 olacaktir.
«Sistem tamamlandiktan sonra YONETIM teknik elemanlarinin nezaretinde test yapildiktan sonra
devreye alinacaktir.

7.1 TABELA KRITERLERI

eAsagidaki kriterler, ISVEREN ve KIRACI'LARIN karsilikli ¢ikarlari igin ve uyumlu bir is merkezi
yaratmak amaciyla diizenlenmistir. Her tiirlii afis, tabela, reklam panosu vb. YONETIM'DEN
6nceden yazili onayi alinmak kosulu ile kullanilabilir.

Buna gore;

1) Hicbir hareketli, flagl veya sesli tabelaya miisaade edilmeyecektir.

2) Hicbir acgik kablo veya boruya izin verilmeyecektir.

3) Bltlin panolardaki iletkenler, transformatorler ve diger teghizatlar gizlenmis olacaktir. Gérindr
tespitlere izin verilmeyecektir.

4) Tabelalarin elektrik ihtiyaci KIRACI’NIN sayaci (izerinden saglanacaktir.

5) Tabelalarin kelime icerigi, satilan mali degil KIRACI'NIN ticari ismi ve/veya ana markasini
igerebilir. Bunun disinda kapilarda dahi, higbir gikartma, ticari mesaj, sube, kredi karti logolari vb.
detay bilgiler bulundurulamaz.

6) KIRACI tabela-reklam panosunun ekipmanlari konusunda cok hassas davranacaktir. YONETIM,
yukaridaki kriterlere uymasina ragmen estetik acidan bitiinliigiine uymayan veya sair takdiri
nedenlerle tabela, afis, pano vb. yi ve bunlarin konulacagi yeri reddetme hakkini sakl tutar.

7) YONETIM'DEN yazili onay aldiktan sonra mevcut ve gelecekte mevzuattan dogacak bilumum
miikellefiyetler KIRACI' ya aittir.




8.1. CEZAI HUKUMLER VE YAPTIRIMLAR:

Isbu Dekorasyon Sartnamesi'nde veya Yonetim kararlarina uymadigi saptanan Kiraciya yazili ve
s0zIU uyar yapilarak her bir olay ve ihlal basina, giincel aylik asgari kira bedelinin 5 (bes) katina
kadar para cezasl uygulanir. Kiraci, bildirim Uzerine 5 (bes) gin icinde para cezasini ddemekle
yukdmladir. Aksi halde, ticari avans faiz oraninda temerrit faizi uygulanir. Temerriit nedeniyle
Kiraya Veren'in teminata bagvurma hakki saklidir.

Yonetim tarafindan Kiraciya yapilan yazili ve sozli uyar ile siire verilmesi halinde, siire sonuna
kadar Kiraci aykirihdi/ihlali tim sonuclariyla birlikte gidermekle yikimllidir. Siire sonunda
aykirihdin/ihlalin tiim sonuglariyla giderilmediginin tespiti halinde, isbu durum ayrica bir ihlal olarak
kabul edilerek benzer usulle slreg tevali ettirilir.

Yonetim dilerse, tim yarar ve hasar ile masraf ve giderleri Kiraclya ait olmak Uzere ihlalin
giderilmesine donuk eylem ve islemde bulunmaya yetkilidir.

Isbu Dekorasyon Sartnamesi'nde yapilacadi zikredilen her tiirlii faaliyet ile ilgili olarak, Yonetim,
emrinde calisan personeli ve hizmet sirketlerini kendi yetki ve sorumlugu igerisinde kalmak
kaydiyla gorevlendirebilir.

Isbu Dekorasyon Sartnamesi, diger diizenleyici kurallar ile (sbzlesme ve ydnetmelige istinaden)
Yonetim kararlari, Kira Sdzlesmesinin eki ve ayrilmaz parcasidir.

KiRACI KiRAYA VEREN
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